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w projektowaniu obiektow przemvstowvch

rakowskie biuro architektoniczne
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2 realizaci obicktdw uzytecznodei
publicznej, takich jak muzea, ambasa-
dy, pawilony wystawiennicze, centra
]-'.::lr'l:_;n.'iu!.'l.'t:. w swoim dorobku ]:hhi;u.l,l
takize obickty przemyslowe.
Zaprojektowanie obicktu przemystowe-
go po kilkunastu latach pracy nad pro-
jektami przeznaczonymi dla kultury by-
lo 1|.uf-:_'|.'m wyzwaniem. Nalezalo zmienié
podejscie do projekrowania skupiajye sig
w pierwszej kolejnodei na funkeji i eko-
nomii, nie zapominajjc jednoczednie
o kreowaniu przestrzeni. W biurze po-
wistal wyspecjalizowany zespol architek-
tow, ktory zaprojektowal kilkadziesigt
obicktdw przemyslowych o réinorod-
nym przcznaczeniu = poczgwszy od hal
handlowo-ustugowych, magazynowych
1 logistycznych, ktére konstrukeyjnie
i funkcjonalnie zblizone sg do obick-
téw przemysiowych, po projekty prze-
znaczone dla przemyslu spozywezego,
motoryzacyjnego i odlewniczego.

Zaprojektowane przez nas obickty zo-
staly wykonane na zlecenie polskich
.I i'i.'l:._':‘l'..llillﬂ,‘i‘llll:ﬁ'f.l'l III]\".'{"\I'I.FT!:II'I.\', ;": 11,1‘&;"}‘.!]
ustug skorzystaly takie Airmy, jak: Toyota
— Tsuscho, dla kidrej projekrowalismy
odlewnig aluminium w Walbrzychu,
Dr. Schneider - fabryka plastikowych
czgéci samochodowych w Jeleniej Gorze,
Cadbury-Wedel - fabryka wyrobéw cu-
kierniczych w Skarbimierzu (we wspoél-
pracy 2 biurem branzowym Arup), Biuro
Inwestyeji H,lpit,l.!mr}'ull - ¢centra lo-
gistvezne w Pruszezu Gdanskim, So-
snowcu i Ozarowie - fabryka przedzy
Stradom w Czestochowie, BP, Aral oraz
Amoco - dla ktorych projektowalismy
stacje paliw = i wiele innych.

Kompleksowo

Wipélpraca, zwlaszcza z zagranicznymi
inwestorami, nauczyla nas, Ze w zakresie
swoich uslug architekt nic moze zaofe-
rowaé klientowi wylgcznie wykonania
dokumentacji architektonicznej i pel-
nienia nadzoru autorskiego na budowie.

Zagraniczny inwestor, a prawd¢ md-
wigc, nie tylko on, bo réwniez krajowi
inwestorzy czgsto potrzebujg wsparcia
osob majacych odpowiednie dodwiad-
CZCNIC, NIC Jest ZONENIOWANY W Z4sEczu
procedur administracyjnych zwigzanych
z uruchomieniem i przeprowadzeniem
inwestycji przemyslowej. Dlatego Biuro
Ingarden & Ewy Architekei proponuje
swoim klientom kompleksows obsluge
inwestycji, poczgwszy od opracowania
studium programowo-przestrzennego,
poprzez wykonanic projektow tech-
I'I.H]I:ll::iL':l".!:l}'l.'h, H.}':_'I.':'-]-i...t['li‘l.,' \\'_'p'l]'l:,t!_:..”'l_\'l.']:l
do pozwolenia na budowg opinii,
uzgodnien i decyzji, ktérych w przy-
padku inwestycji przemyslowych jest
znacznie wigeej, a2 po ostateczny od-
bidr inwestycji i uzyskanie pozwolenia
na wiytkowanie.

Projektowanie

budynkow przemystowych

Architekr decydujacy si¢ na zaprojek-
towanie budynku przemyslowego musi
doglebnie poznaé i zrozumieé sposéb
mytlenia inwestora; nie wolno mu zapo-
mniecé o tym, Ze zaprojektowany obicke
powinien spelni¢ oczekiwania klienta,
Z. doswiadczenia wiem, ze technologia
produkeji i zwigzana 2 nig funkcjonal-
noé¢ obickty, a takie bardzo pragma-
tycznie rozumiana ckonomia inwestycji
s34 dla tych klientéw podstawowymi za-
lozeniami dotyczgcymi realizowanych
INWestyCji.

Nie zapominajjc o priorytetach inwe-
stora, architekt powinien réwnoczeénic
pamigtaé o tym, z¢ obickt przemyslo-
wy to nie tylko projekt sprawnic funk-
cjonujgcego zakladu pmukryjncgn
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— machiny do wytwarzania débr - ale
takze element przestrzeni, ktéra bedzie
nas otaczala. Nowo powstajgce obickry
majj zasadniczy wplyw na srodowisko
naturalne, w tym otaczajacy nas krajo-
braz; s3 micjscem, w ktorym przez wic-
le godzin przebywajg pracujacy w nich
ludzie.

Misjg architekta odpowiedzialnego
za projekt przemyslowy jest wprowa-
dzenie do przeznaczonego do zago-
spodarowania obszaru ladu i porzqdku,
zapewniajgeego czytelny odbiér prze-
strzeni dla ludzi, ktérzy w niej prze-
bywaja, zoptymalizowanie projekiu
z punktu widzenia ochrony érodowiska
1 racjonalnie, logicznie rozwigzanych
t-lill'l.]'o:.l..'j'i obicktu,

W otym miejscu pragng podkreslic,
ze to czlowiek jest podmiotem projek-
towania przestrzeni = takie tej prze-
mystowej. Oznacza to, ¢ w wypadku
gdy technologia narzuca rozwigzania
OErANICZAJJOC Pracsirzen pracznaczony
dla ludzi, zadaniem architekea jest zna-
lezienie rozwigzania rekompensujjce-
go te ograniczenia. | tak, przvkiadowo,
w przestrzeni skrajnie zdominowanej
przez technologig, jakg jest rafineria,
pomieszczenia dla ludzi sterujgeych
.i!]I‘Ill];HII-I!JF‘ LW, 4':;“."“’.’51" P ]'lrl:flj‘l.'kll.l.i[,'
sig, zapewniajae jak najwyzszy komfort
Pracy, 0 mozna osiggnic poprecz za-
stosowanic w tym pomieszczeniu kli-
matyzacji, mikroklimatu akustycznego,
a wwypadku nicktérych firm - dodatko-
wej przestrzeni rekreacyjnej dla pracow-
nikdw, umozliwiajgeej im odpoczynek
i zapewniajgcej kontake z zielenia.
Bardzo istotnym zagadnieniem dotyczg-

cym projektowania budynkéw przemy- B
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== Mowy raklad produkcyjny STRADOM SA w (xestachowie,

pow. ufytkowa: 21716, M4 m’

slowych jest oddzialywanie nowej in-
westycji na frodowisko naturalne, Tutaj
architekr, poza dostosowaniem projektu
do coraz bardzicj restrykeyjnych przepi-
sow dotyezgeych ochrony srodowiska,
powinien pm{_i;ln." |3r{'thr; dodania nowe|
wartosci do zastanej sytuacyi. Nie za kaz-
dym razem takie proby mogg zostaé
uwieniczone sukcesem, jednak zawsze
WArto I'rr:':-hnw;!{'-

Przyklady z praktyki

Dobrym preykladem takich dzialan byty
rozwigzania zastosowane w projekrowa-
nej praez nasze biuro Fabryce Wyrobow
Cukierniczych , Cadbury-Wedel™w Skar-
bimierzu (powiat Brzeg). Budows fabryki
przewidziano na terenie dawnej wojsko-
wej bazy lotniczej — do 1945 r. niemieckicj,
potem przejetej przez wojska radzieckie,
Dzigki pomystowi, 2eby rozebrad istnie-
jacy pas startowy dawnego lotniska, a od-

== Hala magarynowo-biurowa dla firmy BIK SA w Otarowie Mazowieckim,

pow. utythowa: 13 112,63 m’
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== lespol oblektow magarynows-biurcwych dla firmy SIKALSK]
w Wojkowicach k. Wrockawia, pow. zabudowy: 132 064,00 m’

zyskany beton wykorzystaé jako kruszy-
wo stanowigee podbudowe nowych drog
1 |&'.i_r]-'.in]_1:i1.'..', :ui.;-t_'l.'.l-h,;mu OETOmny obszar,
powierzchniowo zblizony do powierzchni
powstajjcych obiektéw fabryki, i przezna-
czono go pod teren zielony. Dzigki te-
mu bilans terendw ziclonych w stosunku
do zaprojektowanych zabudowan prze-
myslowych pozostal korzystny, a réwno-
cresnie osiggnicto korzydci ckonomiczne,
uzyskujac tariszy material do budowy no-
wich drég i parkingow.

Przy projektach przemystowych szcze-
golnie istotne znaczenie ma wspolpraca
architekta z technologiem, ktéra powin-
na rozpoczgé si¢ jui na crapic opraco-
wywania zaloZeri 1 wstgpnej koncepcji.
Architekt decyduje o funkeji i komuni-
kacji na terenie obicktu i, nawet nie bg-
dac specjalisty w danej dziedzinie, moie
mied duzy wplyw na zoptymalizowanie
ukladu linii produkeyjnych. Odniosg sig

ponownie do przykladu fabryki Cad-
bury-Wedel. W budynku fabryki wy-
dziclono strefy, w ktérych odbywa sig
produkeja batonikow czekoladowych
- tzw. strefy czyste, ktdre otoczone s3
elementami wspomagajacymi produkje,
takimi jak magazyny surowcow, zaplecza
techniczne, zaplecza socjalne, warszta-
ty oraz magazyn gotowych produktow.
Udalo sig tak zaprojektowaé rozwigzania
komunikacyjne w budynku, ze kazda ze
tref i wspomagajgcych je funkeji posiada
niezalezny dostep, dzigki czemu poru-
szanie si¢ po calej fabryce jest mozliwe
bez przechodzenia przez strefy czyste,

Wzoledy ekonomiczne i estetyczne

Dla inwestora zamkniecie rachunku
ckonomicznego dotyczicego zardwno
kosztow realizacji inwestycji, jak i eks-
ploatacji budynkéw przemyslowych
ma zasadnicze znaczenie i jest warun-

== Tespéd hal magarynowo-biurowych dia firmy BIK 5A w Sosnowcu - halanr 1,

pow. ubythowa: 12 855,87 m*

== Halaprodukcyjna Jelcz” w Krakowie, pow. utytkowa: 12 453,00 m"

kiem podjecia decyzji o rozpoczeciu
przedsigwzigcia. Bardzo wyrainie wida¢
to na przykladzie obicktow logistyeznyeh
budowanych z przeznaczeniem pod wy-
najem. Wysokod¢ czynszu za wynajecie
1 m* powierzchni magazynowej prze-
klada si¢ bezposrednio na koszt budo-
wy. Konkurencja migdzy deweloperami
oferujgcymi powierzchnie magazynowe
pod wynajem jest bardzo duia, wige ceny
najmu w danym rejonie bywajq na ogol
bardzo zblizone do siebie i przez to in-
westor nie moze zakladaé duzej rezerwy
na zyski. W sytuacji gdy kosaty budowy
rosng, np. z powodu wyzszych kosztow
posadowienia spowodowanych nicko-
rEvstnymi warunkami g;:{'nm"nniw.n}'lni,
moze okazac sig, ze realizacja budynku
jest niemozliwa, bo rachunck ekono-
miczny nigdy si¢ nic zamknie,

Z ckonomig wigze sig¢ bezpoirednio
problem estetyki budynkoéw przemy-
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== Leiptd hal magarynowo-biurowych dia firmy BIK SA w Sosnowou - halenr 30 4, ==

pow. ubythowa: 11 205,10 m’
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slowych. Nie zawsze inwestorzy doce-
niajq jej znaczenie, uwazajjc to za zbed-
ny wydatek. Zadaniem architekea jest
przekonanie inwestora, e dobry wyglayd
budynku, cickawa kolorystyka i dobdr
materialow, przestrzen zaprojektowa-
na w sposéb przyjazny ludziom, zielen
i mala architektura majq réwnie istot-
ne znaczenie, jak technologia i funkcja.
Czasami niewielka ceeéé budizetu inwe-
stycji moze w sposob znaczgey zmienic
jej wyraz estetyczny.

Przykladem mogg by¢ realizacje na-
szych projektdw dla Biura Inwestyeji
Kapitalowych. Na zdjgciach moina zo-
baczy¢ hale magazynowe w Ozarowie
Mazowieckim i Sosnowcu., Niewielkie
zabiegi dotyczqee kolorystyki i ukladu
paneli na scianie oraz potraktowanie
zbiornika na wodg przeciwpoizarowy
jako formy architektonicznej pozwolily
bez istotnego wzrostu kosztow nadad
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ws Taklad Wawel™ SA w Dobezycach, pow. ubytkowa: 18 370,00 m’
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cickawy wyglad prostym budynkom
MAgAZYNOWYm.

Projekty przemyslowe w duzo wigk-
sZym stopniu niz inne wymagajq
zastanowienia si¢ nad wywazeniem
wzajemnych relacji migdzy trzema
podstawowymi pojeciami zwigzanymi
z efektywnodciy realizacji inwestycji:
jakoscig, kosztami budowy oraz termi-
nem realizacji. Stanowi to duze wy-
zwanie dla archirekra.

Na poczatku zaznaczylem, ze archi-
tekr nie moze zapomnied o oczekiwa-
niach inwestora. Nie oznacza to jednak,
ze w sposéb bezkrytyczny musi zaak-
ceptowad wszystkie sugestie i zalecenia
zlecajycego projekt. Jedynie doglgbne
poznanie oczekiwan inwestora, w po-
laczeniu ze zrozumieniem misji archi-
tekea polegajacej na ksztaltowaniu pree-
strzeni, pozwala podjaé decyzje godzgee
wickszos¢ interesow, 0
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Fabryka odlewdw aluminiowych dla firmy Toyota w Watbrzychu,
pow. ubytkowa: 8 522,81 m'’
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